VENTE DE TROIS TERRAINS COMMUNAUX A BATIR
REGLEMENT

COMMUNE DE TADEN
7 rue du Manoir
22100 TADEN
contact.mairie@taden.bzh

\:%TADEN

Dossier de candidature a retourner ou a déposer en mairie au plus tard le Jeudi 05 Novembre 2026
a18h00

1. Contexte

La commune de Taden connait une forte tension sur le foncier disponible, liée notamment a la rareté
des terrains constructibles pouvant étre proposés a la vente sur son territoire. Dans ce contexte, les
opportunités permettant la réalisation de nouveaux projets d’habitat demeurent limitées.

La commune dispose aujourd’hui de trois lots communaux destinés a la construction de logements et
souhaite procéder a leur cession dans le cadre d’une démarche transparente et équitable.

Le prix de vente de ces terrains a été fixé a 180 € TTC par m?, en cohérence avec les conditions du
marché immobilier local et la valeur du foncier sur le secteur.

Cette opération s’inscrit également dans un objectif de bonne gestion des finances communales. La
réalisation et laménagement de ces terrains représentent en effet un co(t pour la collectivité. Leur
cession a un prix correspondant a leur valeur de marché doit permettre a la commune de limiter
Uimpact financier de Uopération sur son budget et, par conséquent, sur les finances communales.

La vente de ces trois lots poursuit ainsi plusieurs objectifs :

e permettre la mise surle marché de nouveaux terrains a batir dans un contexte de rareté de Uoffre
fonciére surla commune de Taden ;

e assurer une attribution des terrains selon une procédure objective, transparente et équitable ;
o valoriser le patrimoine communal a un prix cohérent avec le marché local ;

e préserver les intéréts financiers de la commune en limitant le co(t restant a la charge de la
collectivité ;

e contribuer a une urbanisation maitrisée et cohérente avec les orientations d’aménagement de
la commune.

Par cette opération, lacommune entend ainsi concilier la mise a disposition de terrains constructibles,
particulierement rares sur son territoire, avec une gestion responsable de son patrimoine et de ses
finances.
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2. Lots alavente

e Sijtuation:

Les trois terrains proposés a la vente se situent dans le hameau intergénérationnel « Le Clos de
la Dime », en coeur de Bourg, rue Guérault 22100 TADEN.

O,

Source carte : Geoportal

Source carte : Atlas des patimaoines - Ministére
de la Culture
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e Plan de composition:

Le hameau intergénérationnel « Le Clos de la Dime », rue Guérault 22100 TADEN est composé
de 3 macro-lots a vocation sociale, portés par NEOTOA, et trois lots libres :
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Les 3 lots commercialisés sont les suivants :

NN
Maitre d'ouvrage: DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR \ \\ \ }
Commune de TADEN %

7 Rue du Manoir COMMUNE DE TADEN

100 TADEN LOTISSEMENT
" Le Clos de la Dime " i

CHEMIN DE3 LAVANDIERES

PLAN DE VENTE B i p
Echelle 1/200 LOT n°4 Z:'..",,:;‘Z‘:’;';",,’,,,"‘ﬁ",;;“,‘,’,,""

Surface espace vert minimum : 113 m?
Réf. cadastrale: Section D n°3695 et 3672

LEGENDE : PLAN DE SITUATION :

EASSIN DE RETH
\ \OLUME : 21 m3|

OTE DES PLU!
DEBIT DE FUITH

Zone constructible
B Enrobé goasq hydrodécapés - shaussée
B Espaces enherbés
B Espoces planiés
Pavé joint engazeané
r | Principe dimplantation des
| statiannements das habitations

Sable stabilisé - creminement

\ <
Dossier 251780
Wavaux. Il sera néoessaire de vérier les coles alimétriques avant e
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DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR
COMMUNE DE TADEN
LOTISSEMENT
" Le Clos de la Dime "

Maitre d'ouvrage:
Commune de TADEN
7 Rue du Manoir
22100 TADEN

PLAN DE VENTE

Superficie 436 ¢

Surface Phncher max : 180 m*
Emprise a1 50l max : 219 m?

Surface espace vert minimum : 131 m*
Réf. cadastrale: Section D n3678 et 3694

LOT n°5

Echelle 1/200

LEGENDE : PLAN DE SITUATION :

Zone constructible
Envobé gonsaq hydrodécapss - shaussée
Espaces enherbés
Espaces plantés
Pavé joint engazoané

| Principe dimplantation des
stationnements dss habitations

‘Sable stabilisé - cheminement

22100
Téléphore: 02.96.39.38.85
GnonOpigent-ossoces.fr
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DEPARTEMENT DES COTES D'ARMOR
COMMUNE DE TADEN
LOTISSEMENT
" Le Clos de la Dime "

Maitre d'ouvrage:
Commune de TADEN
7 Rue du Manoir
22100 TADEN

PLAN DE VENTE

Superficie 435 m*
Surface Phncher max : 180 m*

o
Echelle 1/200 LOT N°6 | empriscarsoimax:218m
Surface espace vert nainimum : 131 m?
Réf. cadastrale: Section D n®3682 et 3677
LEGENDE : PLAN DE SITUATION :
Zone constructible

BN Envobé goasq hydrodécapés - haussée
BN Espacos enherbés
B Espoces pantés
Pavé joint engazeané
r | Principe dimplanation des
| stationnements dss habitations

Sable stabilisé - creminement
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3. Conditions de commercialisation
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La commune de Taden souhaite que la cession de ces trois lots communaux soit réalisée selon une
procédure claire, objective et transparente.

Les modalités de cession et d’attribution des terrains sont arrétées par la commune. Les dossiers de
candidature regus dans les délais impartis seront examinés par une commission composée de dix
membres :

¢ 8 élus municipaux, dont 6 élus de la majorité et 2 élus de la minorité ;

e 2 agents municipaux dont 1 représentant du pdle administratif et 1 représentant du poéle
scolaire.

Cette composition permet d’assurer un examen collégial et transversal des candidatures.

Alissue de l'étude des dossiers, les propositions d'attribution seront soumises au Conseil municipal,
auquel il appartiendra de délibérer sur la cession des lots.

Les futurs acquéreurs s’engagent a respecter ’'ensemble des regles applicables aux terrains et aux
futures constructions. Il appartient donc a chaque candidat de prendre connaissance de ces régles
préalablement au dép6t de sa candidature.

Les constructions devront notamment respecter :
e lereglement du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI) en vigueur ;
e Lereglement du lotissement (annexé au dossier) ;
o les éventuelles prescriptions particulieres applicables aux terrains ;
¢ le plan de composition ou de division des parcelles, le cas échéant ;

e ainsi que toute autre disposition réglementaire ou contractuelle annexée au dossier de
candidature.

4. Candidats autorisés

La vente des terrains est réservée aux personnes physiques.

Les sociétés, personnes morales ou structures poursuivant notamment un objectif d’investissement,
de promotion ou de commercialisation immobiliere ne peuvent pas candidater.

Il ne pourra étre attribué qu’un seul lot par candidat ou foyer candidat.

Le ou les signataires de U'acte définitif d’acquisition devront étre les mémes personnes que celles
mentionnées dans le dossier de candidature. Les justificatifs, démarches de financement et offres de
prét devront par conséquent étre établis au nom de cette ou de ces personnes.

5. Prixde vente des terrains

Le prix de vente des trois terrains communaux est fixé a :
180 € TTC / m?

Le prix définitif de chaque lot sera déterminé en fonction de sa superficie conformément aux
documents établis pour la vente [frais de géometre a charge des acquéreurs] .
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Lot Superficie Prix de vente

Lot 4 375m? 67 500 €TTC
Lot5 436 m? 78 480 €TTC
Lot 6 435 m? 78 300 €TTC

6. Examen et attribution des lots

Afin de garantir 'équité et la transparence de la procédure, les candidatures seront examinées par la
commission au regard des critéres et modalités d’attribution définis par la commune.

Les informations et justificatifs demandés dans le dossier de candidature permettront a la commission
d’apprécier la situation de chaque candidat et d’établir un classement selon les critéres préalablement
arrétés.

Apres examen des candidatures, la commission formulera une proposition d’attribution des trois lots.

Les candidats qui remplissent les conditions requises mais qui n’auront pas obtenu de lot pourront,
selon les modalités retenues par la commune, étre inscrits sur une liste d’attente, notamment afin de
permettre une nouvelle attribution en cas de désistement d’un candidat retenu.

7. Départage des candidats en cas d’égalité

En cas d’égalité entre plusieurs candidats a Uissue de l'application de 'ensemble des criteres de
sélection, les candidats concernés seront départagés par tirage au sort.

Le tirage au sort sera effectué par le Maire de Taden ou son représentant, en présence de membres
de la commission d’attribution, lors d’une séance ouverte au public.

La date, 'heure et le lieu du tirage au sort seront préalablement portés a la connaissance des candidats
concernes.

Le tirage au sort sera réalisé selon des modalités garantissant son caractére impartial et transparent.
Un proceés-verbal retracant les opérations et le résultat du tirage au sort sera établi.

Le résultat du tirage au sort déterminera Uordre de classement des candidats concernés.
Constitution et dépot du dossier

Toutes les informations demandées dans le dossier de candidature doivent étre renseignées et les
pieces justificatives requises doivent étre jointes.

Tout dossier incomplet ou recu aprés la date limite fixée par la commune pourra étre déclaré
irrecevable et ne pas étre examiné par la commission.

Le dossier complet devra étre retourné par mail de préférence ou déposé a:

Mairie de Taden, 7 Rue du Manoir, 22100 TADEN / contact.mairie@taden.bzh

Date limite de dépot des candidatures : Jeudi 05 Novembre 2026 a 18h00
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